VELLINGE

g KOMMUN
Dnr: Ks 2021/359

DETTA OPTIONSAVTAL (detta ”Avtal”) ér traffat den dag dé bada nedanstdende parter har
undertecknat detta Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(D
)

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("Kommunen”); och

Port Suppliers Group Holding i Vellinge AB, org.nr 559320-7136,
Skarflickevigen 11, 239 42 Falsterbo (“Bolaget™).

Kommunen och Bolaget bendmns fortsdttningsvis var for sig fér "Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen dger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 (“Fastigheten”). Fastigheten &r de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Bolaget har anmadlt sitt intresse till Kommunen om att forvérva den del av fastigheten
som har markerats med r6d kantlinje och bendmnts BO5 pé bifogad karta, Bilaga 1.2A,
("Omradet”) f6r bebyggande. Den tdnkta bebyggelsen avses utformas i enlighet med
bifogat underlag, Bilaga 1.2B, ("Intresseanmélan”).

Parterna har kommit dverens om att Bolaget under vissa forutsattningar ska ha en exklu-
siv riitt, men inte skyldighet, att under en sammanhéngande period och pé de villkor som
framgér av detta Avtal forvirva Omradet for bebyggande.

Mot bakgrund av ovanstiende har Parterna ingétt detta Avtal.

OPTION

Med beaktande av de forutsittningar och villkor som anges i detta Avtal (se bl.a. punkten
3.2) ger Kommunen hirmed Bolaget en ensamritt att, under en sammanhéngande period
frdn och med den 1 april 2023 och fram till och med den 30 juni 2023 ("ExKklusivitets-
perioden”), forviarva Omréadet for bebyggande ("Optionen”).

For den ensamritt som tillkommer Bolaget genom Optionen ska Bolaget till Kommunen
utge en ersittning om 155 900 kr, vilket motsvarar 5% av den kommande kdpeskillingen
(“Ersittningen”). Ersittningen ska betalas i enighet med av Kommunens utséinda faktura
senast trettio (30) dagar frén Avtalsdagen. Om Optionen leder fram till att Parterna ingar
dverlatelseavtal varigenom Bolaget forvdrvar Omrédet fran Kommunen ska Ersdttningen
aterbetalas till Bolaget vid Bolagets tilltridde till Omradet genom att upptas 1 likvidavrék-
ning och avriknas frin den kopeskilling som Bolaget da har att erléigga.

‘Opfionen upphor att gélla utan foregdende uppsdgning vid Exkiusivitetsperiodens tl-
gang. Efter Exklusivitetsperiodens utgdng star det Kommunen fritt att férhandla med an-
nan om Overldtelse av Omradet. For det fall Exklusivitetsperioden I6per ut — utan att Par-
terna ingdr Sverlatelseavtal varigenom Bolaget férvirvar Omradet frin Kommunen —
dger Kommunen rétt att tillgodogora sig Ersdttningen. Om dock Kommunen vigrar att
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inga dverlatelseavtal utan att ha sddant skdl som anges i punkten 3.2 nedan ska Ersitt-
ningen aterbetalas till Bolaget.

Till undvikande av missforstand antecknas att detta Avtal inte utgér nigon &verlételse av
fast egendom. Detta Avtal utgdr inte heller ndgot medgivande om fastighetsbildning som
kan ligga till grund for fastighetsbildning.

EVENTUELLT KOMMANDE FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Om Optionen leder fram till att Parterna ingdr overlatelseavtal varigenom Bolaget for-
virvar Omréadet frin Kommunen ska ett sidant dverlatelseavtal ingds pa i allt vésentligt
de villkor som framgér av Bilaga 3.1.

Innan Kommunen undertecknar ett sddant Sverlatelseavtal (i) ska Bolaget for Kommunen
presentera underlag enligt punkten 4.1 nedan samt underlag utvisande att Bolaget har den
kapacitet och férmaga som erfordras for att genomfdra den tinkta byggnationen samt (ii)
ska Kommunen skriftligen godkéinna dessa underlag, (se Bilaga 3.1).

BOLAGETS ATAGANDE UNDER EXKLUSIVITETSPERIODEN

Bolaget tar sig att under Exklusivitetsperioden pé egen bekostnad aktivt tillse att utred-
ningar, handlingar och annat erforderligt underlag (exempelvis fran arkitekt) for den
kommande byggnationen tas fram (i linje med Intresseanmilan) och delges Kommunen
och kompletteras Intresseanmilan. Fér detta ska Bolaget anlita den kompetens som er-
fordras.

KOSTNADER

Vardera Part ska béra sina egna kostnader, sdsom for konsulter och advokater, som upp-
kommit infor och i anledning av detta Avtals ingdende.

Vidare ska vardera Part bira sina egna kostnader i anledning av Optionen som uppkom-
mer fore och under Exklusivitetsperioden. Séledes star Bolaget for all ekonomisk risk
avseende sin planering och projektering inom ramen for Optionen.

FORTIDA UPPHORANDE

Kommunens ritt till fortida uppsdgning

Kommunen dger ritt att genom skriftligt meddelande till Bolaget siiga upp detta Avtal
till omedelbart upphdrande, om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal
eller om det pa annat sitt visar sig att Bolaget inte langre &r intresserat av att forvéirva
Omradet for att forverkliga bebyggelse. Vid uppsigning av defta Avialenligi ovam dger
Kommunen rétt att tillgodogéra sig Erséttningen och rétt att anvisa Omradet till annan
intressent. Parterna ska dérutdver inte ha nigra ansprék gentemot varandra.

Bolagets riitt till fortida upphdrande
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Bolaget dger ritt att genom skriftligt meddelande till Kommunen séga upp detta Avtal i
fortid med en (1) ménads uppsdgningstid. Vid uppsdgning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogdra sig Ersdttningen och rétt att anvisa Omrédet till annan
intressent. Parterna ska dirutdver inte ha ndgra ansprék gentemot varandra.

FORLANGNING

Exklusivitetsperioden #r bestimd utifrén de forhallanden kring tidplan som &r kénda pa
Avtalsdagen. Fér det fall det efter Avtalsdagen uppkommer omsténdigheter som forénd-
rar Kommunens tidplan kring detaljplanens genomfbrande, sdsom men inte begrinsat till
ytterligare forseningar kring arkeologiska slutundersdkningar eller forseningar i projek-
tering och utférande av allmidnna kommunala anldggningar, ska Kommunen underrétta
Bolaget dirom. Kommunen ska d4 dga rétt att flytta fram Exklusivitetsperioden (samt i
dverltelseavtalet angiven tilltriidestidpunkt) i tiden med tid motsvarande forseningen.
Om Bolaget anser att sidan tidsforskjutning har en alltfor negativ paverkan pa Bolagets
verksamhet ska Bolaget dga ritt att inom en (1) manad frdn Kommunens begiran om
tidsforskjutning siga upp detta Avtal med omedelbar verkan och dé fd tillbaka Ersitt-
ningen. Parterna ska dérutover inte ha nagra ansprak gentemot varandra.

KONTAKTPERSONER

Kommunens kontaktperson ér Erik Andersson.

Bolagets kontaktperson dr Jens Ludvigsson.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehalla en tydlig referens till detta Avtal.

OVERLATELSE AV AVTAL

Detta Avtal far inte Sverlatas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke.

TVIST

Tvist angdende tolkning eller tilldimpning av detta Avtal ska avgdras av allmdn domstol
med Malmd tingsrétt som forsta instans. P4 detta Avtal ska svensk riit tillimpas.
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Detta Avtal har upprittats i tva (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.

Ort och datum: Ort och datum:
Vellinge h I" Op L3 =0 1
VELLINGE KOMMUN PORT SUPPLIERS GROUP

HOLDING I VELLINGE AB

/] /I
/P~

Carina Wutzler Namzlz U %
Erik Andersson
BILAGOR

Bilaga 1.2A  Karta 6ver Omréadet
Bilaga 1.2B  Intresseanmilan
Bilaga 3.1  Overlitelseavtalet
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: KOMMUN

S Bilaga 1.2A Dnr: Ks 2021/359

Oversiktskarta

Detaljkarta N,

Observera att 6vriga fastigheter inom
kartan ej behover vara faststillda.

Observera att Lantmateriet faststaller ,gy
slutliga grénser i kommande 12 ‘
lantméteriféreattning. Grinserna kan /
darfor komma att justeras ndgot. \
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« att vara kundens naturliga forsta val som partner och leverantor av
utrustning till hamnar och offshore, sasom marina fendersystem,
angorings-utrustning, marina kompositer, avkornings skydd samt
tillbehor.

« Aft vara marknadsledare i Skandinavien inom en 5 ars period.
o Utdka marknaden inom EU.
» Bygga eget lager med kontor inom en attraktiv region inom en 2 ars

period.
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Port Suppliers Group

e Startades 2012 ¢ Egen konstruktion och design
¢ Omsattning ca 18 miljoner kr « Erfarenhet av plast, gummi sedan 1990
e Kreditvardighet AA « Erfarenhet av fenderdesign sedan 2003

e Utvalda leverantorer med I1SO 9001:2008,
ISO 14001:2004, EN ISO 3834-2:2005
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Frén: Martina Ludvigsson

i
Till: Allgoth, Philip; Andersson, Erik; maria.koistinen@vellinge.se
Kopia: Jens Ludvigsson
Arende: Vellinge sédra industriomréde, tomtmark B8
Datum: den 24 februari 2021 19:50:52
Bilagor: image001.jpa
B8.pdf
Hej pa er,

Jens och jag har diskuterat igenom olika forslag och da man endast kan kdra in och ut pd samma
stille pd tomterna, begransar det leveranser av gods for 0ss.

Vi har darfér kikat pa andra tomter och kommit fram till att bl a B8 skulle passa oss.

Se bifogade skiss pa tomt med byggnader utplacerade.

DA vi har en marin inriktning pd var verksamhet, kan vi tanka oss att dven byggnaderna skall ga i
detta tema. Lagerbyggnad pd bild ar lokstallar fran Véxjo, men de flesta aldre kajer i Europa har
liknande byggnader med port&ppning langs med langsidor.

P& skissen finns dven en vandzon inritad for lastbil med trailer. Detta méatt har vi fatt fran en

dkare vi anvander.
Placering av byggnaderna ar ungeférlig och ger utrymme for att bygga lager i 2 etapper, dar man
borjar med ca 500 m2.

Var kalkyl blir d&:

Lager 500 m2 5 000 000,00 sek
Kontor 180 m2 5 340 000,00 sek

Vi hoppas att detta ger en klarar bild av vad vi tankt. Finns fler fragor, vanligen aterkom.
Med vanlig halsning/With best regards

Martina Ludvigsson

Port Suppliers Group AB

Direkt tel: +46 (0)733 255 030
E-mail: martina.ludvigsson@portsuppliers.se

hitp://www.portsuppliers.se
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Bilaga 3.1 Dnr: Ks 2021/XXX

DETTA FASTIGHETSOVERLATELSESAVTAL MED EXPLOATERINGSATAGANDE
(detta "Avtal”) ar traffat den dag da bada nedanstdende parter har undertecknat detta
Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(@)

1.1

1.2

13

14

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("’Kommunen™); och

[Firma anges], org.nr [anges], [adress anges] ("Koparen”).

Kommunen och Képaren benmns fortséttningsvis var for sig for ”Part” och tillsammans
for “Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen #ger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten™). Fastigheten ér de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och dtervinningscentral.

Kommunen och Koparen har den [anges] 2021 ingétt ett optionsavtal enligt vilket K6pa-
ren under en sammanhingande period givits en ensamritt att forvirva den del av Fastig-
heten som har markerats pa karta och bendmnts X##, Bilaga 1.2, ("Delfastigheten”) f6r
bebyggande. For denna ensamritt har Képaren till Kommunen utgett en erséttning om
[belopp motsvarande 5% av den kommande kopeskillingen anges] ("Ersittningen”).

Kommunen har ingivit ansékan till Lantméteriet varigenom yrkats att Delfastigheten av-
styckas fran Fastigheten till att bli en sjélvsténdig registerfastighet (”Avstyckningen”).

Parterna har nu enats om att Koparen, pa de villkor och forutsittningar som framgar av
detta Avtal, ska forvirva Delfastigheten i syfte att efter forvirvet genomfora exploatering
av Delfastigheten i enlighet med bifogat underlag, Bilaga 1.4, ("Bebyggelseunderla-
get”). Mot bakgrund av ovanstéiende har Parterna ingatt detta Avtal.

[KOMMENTAR: Om avstyckningen ér avslutad vid avtalets ingaende far erforderlig ju-
stering ske sa att firdigbildad registerfastighet da dverlats istéllet for del av fastighe(]

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Kommunen &verlater hirmed Delfastigheten till Koparen for en kopeskilling uppgdende
till ett belopp om [anges| ("Kopeskillingen”).

Till undvikande av missforstdnd noteras att gatukostnadsersittning och plankostnadser-
sittning ingdr i Kopeskillingen. Avgifter for VA och andra nyttigheter (jfr. punkt 13.14)
samt for bygglov ingér dock inte och ska erlidggas av Koparen.

TILLTRADE M.M.

Koparen ska tilltrida Delfastigheten under september 2023, under forutsattning att samt-
liga villkor i punkten 4.1 d3 har uppfyllts och Kommunen har férdigstllt utbyggnaden
av allmin plats inom detaljplaneomradet, och i annat fall pd den tionde (10:¢) bankdagen
efter nimnda forutsittningar har uppfyllts ("Tilltridesdagen”). Parterna kan &dven
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komma Gverens om annan dag som Tilltridesdag genom sérskild skriftlig dverenskom-
melse dédrom.

Aganderitten till och faran for Delfastigheten dvergdr till Koparen pé Tilltradesdagen.

VILLKOR

Detta Avtals fullbordan och bestand ér villkorat av att erforderlig fastighetsbildning med-
ges for fullbordandet av Koparens forvirv, d.v.s. att Delfastigheten avstyckas frdn Fas-
tigheten pa sa sitt att Delfastigheten kommer att bilda en sjilvsténdig registerfastighet.

Ingen Part ska vara ersittningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller enligt
ovan och eventuella fullbordade prestationer ska darvid dtergd.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska omedelbart efter Avtalsdagen inge en komplettering till ansékan Av-
styckningen enligt vilken framgar att Kdparen bitrdder ansokan. En kopia av detta Avtal
ska bifogas kompletteringen. Parterna ska 1dpande och aktivt verka for att lantméterifor-
rittningen genomfors skyndsamt. Kommunen ska béra samtliga kostnader som &r fore-
nade med fastighetsbildningen. Parterna ska medverka till att fastighetsbildningen kan
genomforas pd avsett sitt. Parterna ska acceptera sddana grinsavvikelser, servitut och
andra rittigheter som lantméterimyndigheten kan komma att foresld for fastighetsbild-
ningens genomforande. Avstyckningen ska goras inteckningsfri. Tillskapandet av rittig-
heter m.m. enligt ovan ska inte medfora att Kopeskillingen foréindras.

Kommunen ska pa egen bekostnad forvalta Delfastigheten pd sedvanligt och aktsamt sétt
fram till Tilltridesdagen, sdvida inte annat Sverenskommes skriftligt. Kommunen forbin-
der sig att inte utan Koparens skriftliga godkénnande ing8, forindra eller sdga upp nigra
avtal avseende Delfastigheten vidta annan vésentlig 4tgérd avseende Delfastigheten utan
att dessforinnan ha erhallit Koparens skriftliga samtycke. Kommunen ska dock vid behov
utfora bradskande atgarder utan att behdva inhdmta Koparens samtycke (dock ska Kopa-
ren informeras om atgirderna sa snart det kan ske).

RISKEN

Kommunen stir faran for att Delfastigheten skadas (av véda, vanvird, vallande eller pd
annat sitt) eller forsamras fram till tilltrddet pa Tilltrédesdagen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En likvidavrikning ska upprittas pd Tilltridesdagen. I den ska sd mycket som mojligt av
Delfastighetens kostnader och intikter fordelas mellan Koparen och Kommunen. Kost-
nader hinforliga till tiden innan Tilltridesdagen som blir kdnda hos Kdparen efter Till-
tridesdagen ska snarast meddelas Kommunen och erséttas av denne. I likvidavrakningen
ska vidare Erséttningen upptas och tillgodordknas Kdparen.
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P4 Tilltridesdagen ska Koparen betala Kdpeskillingen, justerad med saldot i den likvida-
vrikning som pé Tilltridesdagen ska upprittas enligt punkt 7.1 ovan. Betalning erlaggs
mot faktura. Erlidggs inte Kpeskillingen till fullo enligt ovan ska Kommunen dga ritt till
skadestdnd samt dga ritt att begira fullgdrelse eller hiva kopet. Begir Kommunen full-
gorelse dger Kommunen dock ritt att hiva kopet fram till dess att full K6peskilling er-
lagts.

P4 Tilltridesdagen ska kdpebrev upprittas sedan Kopeskillingen har erlagts.

P4 Tilltridesdagen ska Kommunen till Koparen dverldmna samtliga handlingar som kan
vara av betydelse for Koparen som dgare till Delfastigheten och som Kommunen innehar.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intikter fran Delfastigheten for tiden fore Tilltrddesdagen belastar re-
spektive tillkommer Kommunen. Kostnader och intékter for tiden frin och med Tilltré-
desdagen belastar respektive tillkommer Kdparen. Fastighetsskatt utgdr kostnad for Del-
fastigheten som ska fordelas.

GARANTIER OCH DELFASTIGHETENS SKICK, M.M.

Koparen har beretts tillfille att undersdka Delfastighetens skick fore ingdendet av detta
Avtal. Kommunen har genomfért en markmiljdundersékning och en arkeologisk under-
sokning avseende Delfastigheten, Bilaga 9.1A-B. Kommunen har vidare tillsett att Del-
fastigheten pé Tilltridesdagen ar fardigschaktad. Koparen &r dock medveten om att andra
grundldggningsitgirder kan komma att krivas for Byggnationens genomforande och
Kommunen ldmnar inga dtaganden eller utféstelser kring markens geotekniska forutsétt-
ningar. Med undantag for de garantier som Kommunen uttryckligen lamnar nedan Gver-
14ts Delfastigheten dérfor i befintligt skick.

Kommnunen garanterar att foljande sakforhéllanden och omsténdigheter &r riktiga per Av-
talsdagen och Tilltridesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser
annan dag. Nir begreppet ”Savitt Kommunen Kénner Till” anvéinds nedan avses den kén-
nedom som [ange namn pd ansvarig tjanstemart] har per Avtalsdagen;

Kommunen #r lagfaren och civilréttslig dgare till Delfastigheten;

Delfastigheten besviras per Tilltridesdagen inte av inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderitter eller andra tredjemansréttigheter som kan goras gillande i Delfastigheten
utdver vad som framgar av bifogat utdrag fran fastighetsregistret, Bilaga 9.4;

Delfastigheten ér inte foremal for expropriation och inga sidana forberedande atgirder
har vidtagits;

Kommunen har inte limnat medgivande till fastighetsbildning avseende Delfastigheten;
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Det finns per Avtalsdagen inga domar, beslut eller féreldgganden frin domstol, skilje-
nimnd eller myndighet som medfor forpliktelse betrdffande Delfastigheten som Kom-
munen ir skyldig att efterkomma och Savitt Kommunen Kénner Till dr inga sddana heller
forvintade; och

Kommunen ir per Avtalsdagen inte part i rittegang eller myndighetsforfarande som berdr
Delfastigheten och S&vitt Kommunen Kénner Till 4r inga sddana heller forvéintade.

FRISKRIVNING

Med undantag f6r de garantier och dtaganden som Kommunen uttryckligen har limnat
ovan friskriver Képaren Kommunen frén ansvar for fel av vad slag det vara ma innefat-
tande men inte begrinsat till faktiska och réttsliga fel, radighetsfel, sa kallade dolda fel
samt brister i miljohinseende sdsom men inte begrinsat till ansvar for efterbehandling av
Delfastigheten och avstér sdledes frén alla framtida ansprak i dessa delar. Friskrivningen
giller dven fel som faller under gillande miljolagstifining. Parterna dr verens om att
Képaren inte ska kunna rikta ndgra som helst krav enligt jordabalken, miljobalken, kop-
lagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsréttsliga principer eller i dvrigt mot Kommu-
nen i anledning av 6verlatelsen av Delfastigheten.

AVVIKELSE FRAN GARANTIER

Vid avvikelse frin limnade garantier dger Koparen rétt till avdrag pad Kopeskillingen en-
ligt 4 kap. 19 ¢ § jordabalken, varvid Kommunens ersittningsansvar pd grund av garan-
tiavvikelse inte kan dverstiga Kopeskillingen. Koparen har inte rétt till ndgon annan pé-
foljd enligt jordabalken, kdplagen eller ndgon annan lag, allméinna avtalsrittsliga princi-
per eller 1 ovrigt.

Om inte K&paren inom trettio (30) dagar frén det att Kparen mérkt avvikelse frén garanti
och senast inom tolv (12) manader frin Tilltrddesdagen reklamerar avvikelsen forlorar
Koparen rétten att dberopa avvikelsen.

Endast enskild avvikelse frin limnad garanti dverstigande 10 000 kronor far goras gil-
lande och avdrag p& Kopeskillingen ska endast géras om avvikelserna sammantaget over-
stiger 50 000 kronor, varvid avdrag ska goras frin forsta kronan.

Ansprak for garantibrist fér inte framstéllas om det baseras pd sddana omsténdigheter
som Koparen eller dennes radgivare kénner till eller som framgér med rimlig tydlighet
av den information som Kommunen tillhandahallit K&paren.

Inget ansvar foreligger om och i den utstréckning som Kommunen inom trettio (30) dagar
frén anmodan och utan kostnad eller visentligt hinder for Koparen avhjilper en garanti-
brist.

LAGFART M.M.

Kdparen ska omedelbart efter Tilltriidesdagen ansdka om lagfart avseende sitt forvéirv av
Delfastigheten.

4(8)



VELLINGE

H KOMMURN
X

A4

12.2

13

13.1

13.2

133

13.4

135

13.6

13.7

Koparen ska svara for alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader (innefattande
stimpelskatt) som &r férenade med Gverlételsen.

PARTERNAS EXPLOATERINGSATAGANDEN

Byggnationsskyldigheten

Koparen férbinder sig att pd egen bekostnad exploatera Delfastigheten genom att bygg-
nation genomfors inom Delfastigheten i enlighet med vad som foljer av Bebyggelseun-
derlaget och i enlighet med detaljplanen och myndigheters anvisningar och beslut samt
sd att den 1 allt viisentligt verensstimmer med vad som foljer av Kommunens principer
for gestaltning av kvartersmark, Bilaga 13.1.

Det noteras att detaljplanen medger ny bebyggelse for [kontor, verksamheter, restaurang
drivmedelsforsiljning, teknisk anlidggning och atervinningscentral] avseende Delfastig-
heten. For att uppnd en dndamalsenlig utbyggnad av den totala ytan inom Fastigheten
med grénomraden och funktionell hantering av dagvattensystemet ir exploateringsgra-
den inom Delfastigheten bestimd till maximalt 40 % av Delfastighetens area. Maximalt
85 % av Delfastighetens area far hdrdg6ras. Marklov krévs for dtgérder som kan forsdmra
markens genomslépplighet.

Vad giller placering och utformning av skyltar och andra reklamanordningar ska Kom-
munens skyltpolicy, Bilaga 13.3, f6ljas.

Parkering for den kommande verksamhetens behov ska 16sas inom Delfastigheten varvid
Kommunens parkeringsnorm for verksamheter ska foljas. Detaljplanen anger att parke-
ring inte fr anordnas inom sé kallad prickmark.

Byggetablering

Koparen atar sig att folja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och fran Del-
fastigheten. Eventuella skador p4 allmin platsmark som uppkommer pa grund av bygg-
trafik eller i dvrigt pd grund av den exploatering som Koparen svarar for ska, om inte
Koparen skyndsamt och inom skélig tid avhjélper skadan, Kommunen &ga ritt att omgé-
ende atgirda pa Koparens bekostnad.

Bygglovsprocess

Koparen atar sig att, i dverensstdmmelse med punkten 13.1 ovan, inge komplett ansdkan
om bygglov for all kommande byggnation inom Delfastigheten senast inom sex (6) mé-
nader fran Tilltrddesdagen.

Det noteras sérskilt att Kommunen inte har gjort ndgon fordjupad prévning eller gransk-
ning av detaljplaneenligheten av Byggnationen, utan det aligger Kdparen at tillse att
Byggnationen ir detaljplaneenlig. Vad som anges i detta Avtal ska inte innebdra eit dta-
gande for Kommunen-att-bevilja bygglov hinforliga till Delfastigheten. Kdparen dr med-
veten om att beslut avseende bygglov for den byggnation som Képaren avser att uppfora
inom Delfastigheten meddelas av miljo- och byggnadsndmnden i Kommunen och att
niamnden inte 4r bunden av detta Avtal vid sin handliggning och prévning av bygglov-
sansdkan (vilken sker enligt bestimmelser i lag).
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Det antecknas vidare att det &ligger Koparen att vid framtida bygglovsdrenden erldgga
bygglovsavgifter i enlighet med den bygglovstaxa som Kommunen d4 tilldimpar i bygg-
lovsérenden.

Utbyggnaden av allman plats och VA

Delfastigheten tillhor det kommunala verksamhetsomrédet for VA. Kommunen kommer
under 2022 pabdrjat arbetet med att anldgga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur
och allménna ytor inom omradet for detaljplanen sdsom ombyggnad av gator, utbyggnad
av VA-anldggning, ombyggnad av gronomraden, belysning, m.m. Utbyggnaden av Kom-
munens anldggningar beriknas firdigstéllas [datum anges].

[Inom Delfastigheten har Kommunen nedlagt VA-ledning som tillhér den allmédnna VA-
anlidggningen som Kommunen dr huvudman for. VA-ledningen tillhor inte Delfastig-
heten utan kvarblir i Kommunens dgo. VA-ledningen ska bibehallas med stéd av servitut
eller ledningsritt. Vid fastighetsbildnings-(ledningsrétts)forrittningen ska sdledes servi-
tut eller ledningsratt bildas for detta &ndamal (anldgga, bibehalla, underhalla och byta ul
VA-ledning) varvid ledningen dven ska forklaras inte utgora tillbehor till Delfastigheten
och istillet tillhéra Kommunens hérskande fastighet. Ingen ersittning ska utgd for led-
ningsratten/servitutsrétten. |

Kommunen ska dga vigar, allméin platsmark, belysningsanldggningar och VA- och dag-
vattenanliggningar inom omrédet for detaljplanen. Kommunen svarar sdledes for utfo-
randet och driften av sddana allménna platser och anldggningar.

Granssnitt mellan kvartersmark och allméan platsmark

K&paren itar sig att inom Delfastigheten utfora erforderliga och dndamélsenliga dtgarder
for att de delar av Delfastigheten som ansluter till allmén platsmark hojdmaéssigt ska an-
sluta till den allménna platsmarken pa ett, enligt Kommunen, limpligt sitt. Atgirderna
ska utforas senast innan toppbeldggning anldggs pa angriinsande gator.

P4 allmén plats kommer Kommunen att anldgga en (1) infart till Delfastigheten. Utan
Kommunens skriftliga samtycke fir Kdparen inte anldgga fler utfarter eller bredda den
utfart som Kommunen anldgger. Koparen far inte géra averkan pa trdd, planteringar,
gronytor eller andra anldggningar pa allmén plats i anslutning till Delfastigheten. Medger
Kommunen ytterligare utfart eller forédndring av den utfart som Kommunen anldgger ska
Képaren ensam svara for samtliga kostnader héinforliga till sddana atgérder. Fére utfo-
randet ska Koparen for Kommunen ha presenterat handlingar som 1 detalj utvisar atgér-
derna samt ska Kommunen ha godként handlingarna.

Nyttigheter

Képaren forbinder sig att (i) ansluta kommande bebyggelse till anslutningspunkter for
VA och dagvatten — {or det fall dagvatten inte kan omhéndertas lokalt — som anvisas av
Kommunen och (ii) betala anldggningsavgift till Kommunen enligt vid varje tid gillande
kommunal taxa. K6paren svarar dven for alla 6vriga kostnader for nyttigheter inom Del-
fastigheten, sdsom exempelvis kostnader for anslutning av el, virme och fiber samt {6r
ingivande av ansdkan om anslutning till sddana anslutningspunkter.
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FULLGORANDE AV EXPLOATERING OCH ATERGANGSVILLKOR

Képaren forbinder sig att pAborja byggnationen inom Delfastigheten (med vilket menas
att samtliga bottenplattor har gjutits) inom arton (18) manader fran Tilltradesdagen.

Om Koparen inte fullgér sitt atagande enligt punkten 14.1 ska forvérvet av Delfastigheten
atergd per automatik. Om forvirvet gar ater ska Képaren utan drojsmal avlamna Delfas-
tigheten och pa egen bekostnad &terstdlla Delfastigheten till det skick den befann sig i p
Avtalsdagen samt ska Koparen till Kommunen utge vite med belopp motsvarande tjugo-
fem (25) procent av Kopeskillingen. Ovriga fullbordade prestationer ska atergd och Par-
terna ska utdver vad som nu angetts inte vara ersittningsskyldiga gentemot varandra i
anledning av forvirvets iterging. Atergdngsvillkoret och vitesskyldigheten enligt denna
punkt 14.2 ska tas in i kommande kopebrev.

Koparen forbinder sig att senast trettiosex (36) manader frén Tilltrddesdagen ha firdig-
stéllt exploateringen av Delfastigheten 1 sin helhet (godkénd slutbesiktning och slutbe-
sked ska foreligga) i enlighet med Bebyggelseunderlaget och vad som i ovrigt foljer av
punkterna 13.1-13.4 ovan.

Om Koparen brister i sitt i punkten 14.3 ovan angivna atagande ska Koparen till Kom-
munen utge vite om 75 000 kronor per pabdrjad manad som Koparen dr i drojsmal. Vi-
tesskyldigheten enligt denna punkt 14.4 ska tas in i kommande kopebrev

Ovanstdende viten géller oberoende av varandra. Vite forfaller till betalning vid Kom-
munens anfordran.

OVERLATELSEFORBUD

Koparen 4ger, fram till dess samtliga K&parens dtaganden i detta Avtal 1 dess helhet har
fullgjorts, inte ritt att Gverldta varken Delfastigheten eller sina rattigheter eller skyldig-
heter enligt detta Avtal till annan utan att dessforinnan ha erhallit Kommunens skriftliga
samtycke dartill. Sddant samtycke kan ldmnas endast under forutséttning att férvérvet av
Delfastigheten inte lingre kan 4terga enligt dtergangsvillkoret i punkten 14.2 ovan. Over-
latelseforbudet enligt denna punkt 15.1 ska tas in i kommande képebrev.

OVRIGT

Koparen ska, om annat inte uttryckligen anges, svara for samtliga sina kostnader foran-
ledda av detta Avtal och exploateringen av Delfastigheten. Kommunen svarar for kost-
naderna for egen personal. Kommunen svarar for kostnaderna for utbyggnad av allmén
platsmark inom planomrédet for detaljplanen. Koparen stér all ekonomisk risk avseende
egna kostnader for planering och projektering inom ramen for detta Avtal.

Andringar av-och tilligg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och-
undertecknade av Parterna samt innehélla en tydlig referens till detta Avtal.

Detta Avtal far inte 6verlatas av Koparen utan Kommunens skriftliga samtycke.

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgéras av allmén domstol
med Malmé tingsrétt som forsta instans. Pa detta Avtal ska svensk ritt tillimpas.

7(8)



VELLINGE

KOMMUN 8(8)
E X !

Detta Avtal har upprittats i tvéa (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.
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Bilaga 9.4  Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 13.1 Kommunens principer for gestaltning av kvartersmark

Bilaga 13.3 Kommunens skyltpolicy

BEVITTNING
Kommunens foretrddares egenhidndiga namnteckningar bevittnas hdrmed:

Ort ochrdatunt:

Namn: Namn:



